Zomba Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
/2020, (cevennniinnnnns ) onkormanyzati rendelete

Zomba kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél

Zomba Kozség Onkormanyzata KépviselStestiilete az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjdban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és
13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilés-
rendezési sajatos jogintézményekrol sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorben eljard szervek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I. ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet alkalmazasa

1. §

(1) Zomba kozség (a tovabbiakban: kozség) kiilteriileti szabalyozasi tervét a rendelet 1.
melléklete, belteriileti szabalyozasi tervét a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

(2) A szabdlyozasi terven alkalmazott jelek a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: EljR.) 6. mellékletében szerepld jelmagyardzatan alapulnak, és az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban:
Etv.), valamint az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) vonatkozd elGirasai és
fogalom-meghatédrozésai szerint értelmezendok.

(3) A szabdlyozasi terven feltiintetett kotelezd szabalyozasi elemek: szabalyozasi vonal,
szabalyozasi sz€lesség, €pitési dvezet hatara, Ovezet hatara, telek be nem épithetd része,
elokerti épitési vonal, beépitésre szant épitési ovezet jele, beépitésre nem szant dvezet jele.

(4) A szabalyozasi terven feltiintetett javasolt megsziintetd jel és a javasolt telekhatar nem
kotelezo jellegli, a telekalakitasra és az épitési telekre vonatkozd orszagos, €s az adott
ovezetre vonatkozd helyi eldirasok betartasa mellett el lehet toliik térni.

2. Belteriileti hatar megvaltoztatasara vonatkozo eléirasok
2. §

A kozség belteriileti hatarvonala csak a szabalyozasi tervlapon jelolt modon valtoztathaté meg.

3. Telekalakitasra vonatkozo eléirasok



3. §

A kozség teriiletén telek csak az adott Ovezetben ¢és épitési Ovezetben a rendelet 3.
mellékletében meghatarozott legkisebb paraméterekkel alakithato ki, kivéve:

a)

b)

¢)
d)

(1)

()

€)

(1)

(2)

€)

(1)

2)

a telepiilési célokat szolgald, 6nalld telket igénylé mutargyak és koztargyak telkének
kialakitasa esetén;

a szabalyozéasi terven szabalyzasi vonallal jelolt kozérdeket szolgdlo teriilet-
igénybevételeknél visszamarado telek esetén;

0nall6 ingatlannak mindsiild magéanut kialakitasa esetén;

kialakult telekallapotoknal torténd olyan telekalakitas esetén, ahol a kialakulo telkek
méretei a korabbiakhoz képest az épitési eldirdsok paramétereihez kozelitenek.

4. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozoé eldirasok

4. §
A kozség régészeti védettség alatt alloé ingatlanainak jegyzékét a rendelet 1. fliggeléke
tartalmazza.

A kozség muemléki védettség alatt allo ingatlanainak jegyzékét a rendelet 2. fliggeléke
tartalmazza.

A kozség helyi védelem alatt all6 épitményeinek jegyzékét a rendelet 3. fliggeléke
tartalmazza.

5. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozoé eldirasok

5. §

Az 6kologiai halozathoz tartozd, €s a tajképveédelmi teriiletek lehatarolasat a Szabalyozasi
Terv tartalmazza.

Tajképvédelmi teriilet Gvezetbe tartozo teriileteken nem helyezhet6 el Uy kiilszini banya,
terepauto- és terepmotor-sport palya, szélerémii, valamint a terepszinttdl mért 30 méternél
magasabb mitargy.

Té4jképvédelmi teriileten elhelyezni kivant 200 m2-nél nagyobb alapteriiletii épiilet épitési
engedélyezési tervéhez a tajba torténd illeszkedés teljesiilését igazold latvanytervet kell
mellékelni.

6. Kornyezetvédelmi eldirasok

6. §

A kozség 3/2019. (II. 19.) AM rendelet szerinti nitrat-érzékeny teriiletein kommunalis és
gazdasagi tevékenységbdl szarmazo szennyviz nem szikkaszthato el.

Héztaji haszonallat-tartas esetén a keletkezd tragyat zart tragyataroldban kell gytijteni.



(3) A lako, vendéglato, szallashely-szolgaltato, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, igazgatasi €s
hitéleti rendeltetésti épliletek és az alabbi allattartd épiiletek kozott betartandd legkisebb
tavolsag:

a) kifejlett allapotban 10 kg-nal kisebb sulyl tenyésztett allatok (példaul baromfi, nyul)
tartasara szolgalo 6l esetén 200 féréhelyig 10 méter, 200 férdhely felett 200 méter;

b) kifejlett allapotban 10 kg-nal nagyobb sulyu tenyésztett allatok (példaul sertés,
szarvasmarha, 10, kecske, juh) istalloja esetén 20 férdhelyig 10 méter, 20 férdhely
felett 200 méter;

c) Az a) és b) pontban megallapitott tdvolsdgok a kornyezeti hatasvizsgalati és az
egységes kornyezethaszndlati engedélyezési eljarasrol szold 314/2005. (XIL 25.)
Korm. rendelet 1. szamu melléklet 1. sordban szerepld ,,Intenziv allattarté telepek”-re,
a 2. szam melléklet 11. pontjadban szerepld ,nagy létszamu allattartds”-ra és a 3.
szamt melléklet 6. pontjaban szerepld ,Intenziv allattarté telepek”-re vonatkozd
szabalyok hatélya al4 tartoz¢ allattartdsra nem vonatkoznak.

(4) A (3) bekezdés b) pontjaban szerepld épiiletek kozti tavolsdgot nem sziikséges betartani
olyan lakdépiilet esetén, amely az allattartasra szolgald kiilteriileti mezdgazdasagi lizem,
tanya vagy farmgazdasag telkén helyezkedik el.

7. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eléirasok

7. §
(1) A kozség vizmindség védelmi teriileteit a Szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2) A szabalyozasi terven jelolt +92,72 mBf terepszintnél mélyebben fekvd rendszeresen
belvizjarta teriileteken 0 épiilet nem helyezhetd el.

(3) A kozség a 27/2004. (XII. 25.) KvVM. rendelet szerint érzékeny felszin alatti vizmindség-
védelmi teriileten fekvd telepiilés, ezért:

a) a felszini és felszin alatti vizekbe kommunalis vagy technologiai eredetli szennyezd
anyagok, szennyvizek nem juttathatok;

b) a kommundlis és a jogszabalyoknak megfeleléen eldtisztitott technologiai eredetii
szennyvizeket kozmiives szennyvizcsatorndba kell vezetni, vagy ennek hidnyaban
vizzéaroan kialakitott zart szennyviztaroloban kell gytijteni;

c) allattartas esetén a keletkez0 tragyat zart tragyataroldban kell gytijteni.

(4) A szabalyozasi terven jelolt felszinmozgés-veszélyes teriileteken torténd 0j épitmények
épitéséhez - amennyiben az épitési tevékenység eredményeként a kozetfal helyzete
modositasra keriil, vagy az 0j épitmény kdzvetleniil a kdzetfallal érintkezik - talajvizsgalati
jelentés (allékonysagi értékeléssel) készitendo.

(5) A telken beliili kézetfalak folyamatos fenntartasa és idészakos gondozasa - a fas novényzet
gyéritése, eltavolitdsa, valamint a csapadékvizek telkeken beliili gyljtése €s elvezetése - a
telek tulajdonosanak feladata.



(1)

(2)

3)

8. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok

8. §

A Szabalyozasi terven jelolt kiszolgdldo ¢és lakoutak Iétesitésével, bovitésével vagy
szabalyozasaval ¢érintett terliletrészek az Etv. 27. §-dban foglalt szabalyok szerint
lejegyezhetdk.

Ujonnan beépitésre szant teriileten, valamint olyan ingatlanon, ahol a rendelet hatélyba
lépése eldtt nem allt épiilet, az Onkormanyzat az utak és kozmiivek megvalositasanak
koltségeit az épittetSkre harithatja. Az épittetd kérelmére az Onkormanyzat megéllapodast
kothet az utépitési és kozmiivesitési koltségek részbeni atvallalasarol.

A szabalyozasi terven beiiltetési kotelezettségre jelolt teriiletsavban épililetek nem
helyezhetdk el, és a latvany takardsat biztosito €s a kdrnyezeti zavar6 hatasok mérséklésére
alkalmas stiriségli ével6 novényzet telepitendo.

9. Ko6zmiivekre vonatkozo eloirasok

9. §

Uj kozmiivezetékeket a vonatkozd jogszabalyok és 4gazati szabvanyok betartisa mellett
els6dlegesen kozteriileten kell elhelyezni.

(1)

2)

€)

(4)

10. Az épités altalanos szabalyai

10. §

Uj, épitett utcai kerités belteriileten csak a Szabalyozasi tervlapon jelolt szabalyozasi
vonalra, ennek hidnyaban az utcai telekhatarra, 8 méternél keskenyebb kozit mentén az
uttengelytdl legalabb 4 méter tavolsagra helyezhetd.

Uj épiiletek épitési telken beliili elhelyezésére vonatkozé eldirasok:

a) Az épitési telken 0y foépitményt — tobb féépitmény esetén az elséként épililét - az
utcaban kialakult beépitési rendhez illeszkedden kell elhelyezni.

b) Az 518, 519, 520, 521 és 0112/193 helyrajzi szamu ingatlanok kivételével gazdasagi
és kiilonleges tertiletek telkein 0j épiilet legalabb 5 méter mélységii el6kert szabadon
hagyésaval helyezhet? el.

Oldalhataron all6 beépitési moddal szabalyozott épitési telken az oldalkertet az utcaban
jellemzden kialakult beépitési rendnek megfeleléen, 1) kialakitasti utcaban az épiiletek
szamara kedvezdbb benapozast biztositd modon kell szabadon hagyni.

Az oldalkert szélessége oldalhatdron allo beépitési mdoddal szabalyozott telek esetén 4
méter, szabadon all6 beépitési moddal szabalyozott telek esetén 3 méter. Az épiiletek
elhelyezésekor be kell tartani az OTEK 36. §-aban foglalt telepitési tavolsagokra és a
tliztavolsagra vonatkoz6 eldirdsokat is.
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(6)

(7)

(8)
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Oldalhataron allo beépitési moddal szabalyozott tomb saroktelkének azon égtdj szerinti
telekhatara mentén, amelyre a tomb tobbi telkének épitési helye illesztendd, el6kertet nem
kell biztositani.

Beépitésre szant teriilet telkein a hatsokert mélysége 6 méter. 30 méternél kisebb mélységii
telken hatsokertet nem kell kialakitani. Az épiiletek elhelyezésekor be kell tartani az OTEK
36. §-aban foglalt telepitési tdvolsagokra és a tliztdvolsagra vonatkozo eldirasokat is.

Az adott Ovezeti eldirasokban megengedettnél mar nagyobb mértékben beépitett telek
beépitettsége tovabb nem ndvelhetd, azonban a meglévd épiiletek korszertisithetok, és a
beépitettség tovabbi novelése nélkiil a megengedett homlokzatmagassag betartasa mellett
bovithetdk.

Beépitésre szant teriileten terepszint alatti épitmények (pince) egy szint mélységben, a
telek épitési helynek mindsiild teriiletén beliil 1étesithetok.

A szabdlyozasi terven ,telek be nem épithetd része”-ként jeldlt teriileten épiilet nem
helyezhet6 el.

(10) A kozség teljes kozigazgatasi teriiletén beliil a terepszinttdl szamitott 11 méter folotti tér a

Magyar Honvédség miikodési teriilete, amelyet érintd épitési tevékenység a vonatkozo

jogszabalyi eldirasok szerint végezhetd.

11. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint

(1)

2)

kovetelményei

11.§

A telepiilés a vonatkozd jogszabdly szerint katasztrofavédelmi szempontbol 1.
veszélyességi osztalyba tartozik.

A telepiilésen az elégséges védelmi szint meglétéhez a kdvetkezok sziikségesek:
a) Riasztas: A lakossag riasztasa és vesz€lyhelyzeti tdjékoztatas feltételeinek biztositasa.

b) Lakossagvédelmi modszer: Kockéazatbecslésben megéllapitottaknak megfelelden,
elsdsorban elzarkozas.

c) Felkészités: a lakossag 3 évente torténd aktiv tdjékoztatdsa, a lakossadg passziv
tajékoztatdsa nyomtatott €s elektronikusan elérhetd informacidos anyagok
biztositasaval; a lakossag felkészitése a riasztas modszerének é€s jelének felismerésére,
valamint az annak megfeleld magatartasi szabalyokra.

d) Védekezés: kiilonleges felszerelések és  kiképzett  szakértdk  (O6nkéntes
mentdszervezetek) bevondsanak tervezése €s begyakoroltatdsa, a kockéazatbecslésnek
megfelelden a polgari védelmi szakalegységek megalakitdsa, a karitativ és mas
onkéntes, humanitarius feladatot ellaté szervek bevondsanak tervezése.

e) Indul6 katasztrofavédelmi készlet: teljes induld katasztrofavédelmi készlet megléte.

II. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
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(2)
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12. Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai

12.§

Az egyes épitési Ovezetek terliletén kialakithato telkek méretét, beépitési modjat, a
beépitettség valamint a beépitési magassdg megengedett legnagyobb mértékét, a
kozmiellatas mértékét és modjat, a zoldfeliilet legkisebb mértékét a rendelet 3. melléklete
tartalmazza.

Lf-1, Lf-2, Lf-3 6vezeti jelti falusias lakoteriileten csak az OTEK falusias lakoteriiletekre
vonatkoz6 eldirasaban foglalt épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

Vt-1, Vt-2, Vt-4, Vt-5, Vt-6 és Vt-7 ovezeti jell telepiiléskdzpont teriileten csak az OTEK
telepiiléskozpont teriiletekre vonatkozo eldirdsaban foglalt épiiletek ¢és épitmények
helyezhetdk el.

Vt-3 Ovezeti jelll telepiiléskdzpont terlileten csak hitéleti és ezek kiszolgalasdhoz
kapcsolodo rendeltetést épiiletek helyezhetdk el.

Gksz-1 6vezeti jelii kereskedelmi, szolgiltaté teriileten csak az OTEK kereskedelmi,
szolgaltatd teriiletekre vonatkoz6 eldirdsdban foglalt épiiletek és épitmények helyezhetdk
el.

Gip-1 ovezeti jelii egyéb ipari teriileten csak az OTEK egyéb ipari teriiletekre vonatkozd
eldirasaban foglalt épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

Kmii-1 0Ovezeti jeli kiilonleges mezdgazdasdgi iizemi teriileten csak allattarto,
terménytarold, terményfeldolgozd, mezdgazdasagi géptarold és gépjavitd, valamint a
mezdgazdasagi lizemi tevékenység kiszolgalasdhoz sziikséges rendeltetésti épiiletek ¢€s
épitmények helyezhetdk el. Az dvezet teriiletén 1) lakoépiilet csak az ilizem tulajdonosa,
bérldje, vagy a személyzet szdmara épitheto.

Kmii-2 6vezeti jelti kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriileten csak mezdégazdasagi
lizemi, bordszati és borturizmust szolgalo rendeltetésii épiiletek és épitmények helyezhetdk
el. Az dvezet teriiletén 0 lakoépiilet csak az lizem tulajdonosa, bérldje, vagy a személyzet
szamara ¢€pithetd.

Ko-1 ovezeti jelii kiilonleges oktatdsi teriileten csak oktatasi-nevelési, valamint ezek
kiszolgalasahoz sziikséges rendeltetésii épiiletek és epitmények helyezhetok el.

(10) Ksp-1 ovezeti jelll kiilonleges sportteriileten csak sportolasi rendeltetésii, valamint a

sporttelep miikddéséhez sziikséges €piiletek €s épitmények helyezhetdk el.

(11) Kt-1 6vezeti jeld, kiilonleges temetd teriileten csak temetkezési rendeltetésli, valamint a

(1)

)

temetd miitkodéséhez sziikséges épitmények és épililetek helyezhetdk el.

13. Beépitésre nem szant ovezetek eléirasai
13. §

Az egyes Ovezetek terliletén megengedett legnagyobb beépitettség és a beépitési magassag
mértékét a rendelet 4. melléklete tartalmazza.

Kou- dvezeti jelii kozlekedési és kozmiielhelyezési teriileten csak az OTEK kozlekedési és
kozmiiteriiletre vonatkozo eldirasaiban foglalt épitmények és épiiletek helyezhetdk el.
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A szabdlyozasi terven jelolt kozutak osztalyba sorolésa:

a) Kou-1 dvezeti jell teriilet: orszagos fout;

b) Kou-2 ovezeti jeli teriilet: orszagos mellékut;

c) Kou-3 dvezeti jel teriilet: helyi gytijtout;

d) Kou-4 dvezeti jelt tertilet: kiszolgalo ut;

e) Kou-5 dvezeti jeli teriilet: vegyesforgalmu kiszolgald ut, mezdgazdasagi kiszolgalo
ut.

Zkk-1 ovezeti jelii zoldteriileti kdzkertben és Zkp-1 dvezeti jelii zoldteriileti kdzparkban

csak az OTEK zoldteriiletekre vonatkozd eléirasaban foglalt épitmények és épiiletek
helyezhetok el.

Ev-1 6vezeti jeli védelmi erdéteriileten csak az OTEK védelmi erdéteriiletekre vonatkozo
eléirasaban foglalt épitmények helyezhetdk el.

Eg-1 Ovezeti jelti gazdasagi erdéteriileten csak az OTEK gazdasagi erdéteriiletekre
vonatkozo6 eldirasaban foglalt épitmények és épiiletek helyezhetdk el.

Ek-1 ovezeti jelii kozjoléti erddteriileten csak az OTEK kozjoléti erdéteriiletekre
vonatkozo eldirasaban foglalt épitmények helyezhetdk el.

Ma-1 Ovezeti jelii altalanos mezégazdasagi teriileten csak az OTEK mezdgazdasagi
teriiletekre vonatkozo6 eldirasaban foglalt épitmények és épiiletek helyezhetdk el.

Ma-2 Ovezeti jelii altalanos mezégazdasagi teriileten csak az OTEK mezdgazdasagi
teriiletekre vonatkozo eldirdsdban foglalt épitmények és épiiletek helyezhetdk el a lako
rendeltetési épiiletek kivételével.

Mk-1 jelti kertes mezOgazdasagi terilleten csak az OTEK mezOgazdasagi teriiletekre
vonatkozo eldirasaban foglalt épitmények és épiiletek helyezhetdk el. Uj épiilet vagy
épiilet-bovitmény tuttal kozos telekhatartol csak 5 méter tavolsagon tul helyezheto el.

Mv-1 dvezeti jelll vizgazdalkodasi céli mezdgazdasagi teriileteken 50 000 m2-nél nagyobb
foldrészleten helyezhetd el mezOdgazdasagi vagy vizgazdalkodasi célt szolgalo épiilet.

V-1 és V-2 ovezeti jelii vizgazdalkodasi teriileten épitmények csak az OTEK
vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozo eldirdsaban foglaltak szerint helyezhetok el.

Tk-1 ovezeti jelii természetkozeli teriileten épiilet nem helyezhetd el.

Kbk-1 ovezeti jelii beépitésre nem szant kiilonleges kozmi-iizemi teriileten csak
vizellatasi, szennyvizkezelési, energiaszolgaltatasi és hirkozlési rendeltetésti épiiletek és
épitmények helyezhetdk el.

III. ZARO RENDELKEZESEK

14.§

(1) E rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti Zomba Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 12/2006. IX. 1. rendelete a

helyi épitési szabalyzatrol.



Szlics Sandor Dr. Rozsa Eva
polgarmester jegyzo
Kihirdetési zdradék: A rendeletet a Képviseld-testiilet 2020. ............ -1 iilésén fogadta el.
Kihirdetve 2020. ................... napjan.

jegyzd



1. melléklet

Zomba Ko6zség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Zomba kozség Helyi Epitési
Szabalyzatarodl sz6l6 .../2020. (......) onkorményzati rendeletéhez

Zomba kozség kiilteriiletére vonatkozo Szl jelii szabalyozasi tervlap



